Méu sé: D25-THADS
(Ban hanh kém theo Thong tu sé 04/2023/TT-BTP
ngay 14/8/2023 cua Bo Tu phdp)

CUC QUAN LY THI HANH AN DAN SU"  CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THI HANH AI:I DAN SU Poc lap - Tw do - Hanh phic
THANH PHO HO CHI MINH -

Sé: =X049../TB-THADS(3) Thanh phé Hé Chi Minh, ngay 12 thang 11 ndm2025

THONG BAO
V& viéc ban déu gi4 tai san

Can cit Diéu 101 Lugt Thi hanh dn dén su;
Cén cir Ban dn s6 52/2024/KDTM-ST ngay 26 thang 9 nam 2024 cua Toa dn
nhén dan Quén 6, Thanh phé Hé Chi Minh;

Can cir Quyét dinh thi hanh dn theo yéu cdu sé 500/QP-CCTHADS ngay 27 thing
11 nam 2024 cia Chi cuc truéng Chi cuc Thi hanh dn dan sw Qudn 6, Thanh phé Ho
Chi Minh;

Can cir Quyét dinh thi hanh dn chit dong sé 508/QP-CCTHADS ngay 28 thang 11
nam 2024 cua Chi cuc truong Chi cuc Thi hanh dn dan sw Qudn 6, Thanh pho" Hé Chi
Minh;

Can cik Quyét dinh cuéng ché thi hanh dn sé 24/0P-CCTHADS ngay 16  thdang 6
nam 2025 cua Chdb hanh vién Chi cuc Thi hanh dn dan sw Qudn 6;

Can cir Quyét dinh vé viéc sira déi, bé sung quyét dinh vé thi hanh dén sé 39/0b-
THADS(3) ngay 15 thang 9 nam 2025 ciia Chdp hanh vién Thi hanh dn dan sw Thanh
phé Hé Chi Minh (Phong Thi hanh én dan sw khu vuc 3).

Can cik chitng thie thdm dinh gid sé 019/2025/1408459/HCM ngay 09 thang 10 nam
2025 ciia Céng ty C6 phan Gidm dinh Tham dinh Sai Gon; dia chi: 27B Nguyén Dinh
Chiéu, phuong PaKao, Qudn 1.

Can cit Hop dong dich vu ddu gid tai san thi hanh dn dan s sé 479/HPPG ngay
30/10/2025 giita Chdp hanh vién Thi hanh dn dan sw Thanh phd Hé Chi Minh (khu viec
3) véi Cong ty Pdu gid Hop danh VNA;

Can cit Théng béo déu gid s6 479.4/2025/TB-VNA ngay 07 théng 11 ndm 2025 cia
Céng ty Pdu gid Hop danh VNA;

Chdp hanh vién Thi hanh 4n dan sy Thanh phé H6 Chi Minh (khu vuc 3) théng bdo
vé viéc td chire ban déu gia tai san nhu sau:

1/ Tén, dia chi ciia t§ chirc ban du gia tai san:

Cong ty Déu gia Hop danh VNA; tru s chinh: s 50 LK3, khu db thi Dai Thanh, xa
Dai Thanh, Thanh phd Ha Noi; dia chi lién hé: s 81-83 dudng s 11, Khu dan cu Him
Lam 6A, xa Binh Chénh, Thanh phé H Chi Minh

2/ Tén tai san hodc danh muc tai sin, s6 lwong, chét lwgng ciia tai san diu gid;
noi c6 tai san déu gid; gidy to' vé quyén sé hiru, quyén sir dung déi voi tai san ddu
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gid, cu thé:



2.1/ Tén tai san:

Quyén sir dung dit Quyén sé hitu nha & va tai san gén lién v6i dat toa lac tai dia chi
s6 385A/2 Hau Giang, Phuong 11, Quan 6 (nay la phudong Binh Phi), Thanh phé Hd Chi
Minh theo Gidy ching nhan Quyén st dung dit, Quyén s& hitu nha & va tai san gén lién
vGi dét s CM 747851, s6 vao sé cap GCN: CS32363 ngay 19/12/2018 do S& Tai nguyén
va Mbi truong Thanh phé HO Chi Minh cép, cdp nhat thay déi chu s¢ hitu ngay
12/4/2019.

2.2/ Pic didm ciia tai sin ban diu gia:

Theo Gidy chimg nhan Quyén st dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san khac gin
lién v6i dit s6 CM 747851, s6 vao sé cAp GCN: CS32363 ngay 19/12/2018 do S& Tai
nguyén va Méi truong Thanh phé Hb Chi Minh cip, cap nhat thay ddi chii sé hiru ngay
12/4/2019 va Ban v& hién trang ctia Cong ty TNHH thiét ké - X4y dung Kién Phu Cuong
lap ngay 28/5/2025 da dugc thdm dinh ban v& hién trang s6 04/KTHTDT-BVHT ngay
04/6/2025 cia UBND Quén 6:

* Thira dt:

- Thira dat s&: 37, To ban dé sé: 1

- Dién tich: 111,7 m*

- Hinh thire sir dung: Str dung riéng

- Muc dich str dung: Dét & d thi

- Thoi han str dung: Lau dai

- Ngudn gdc sir dung dat: nhan chuyén nhuong dit dugc cong nhan QSDD nhu giao
dat c6 thu tién sir dung dét.

* Nha 6:

- Loai nha ¢: Nha ¢ riéng 1¢

- Dién tich xdy dung: 84,5 m?, Dién tich san: 305,7 m’

- Hinh thtrc sé hitu: s httu riéng.

- Cép (Hang): Cép 3, thoi han st hitu: -/-

* Ghi chu:

- Gidy chtimg nhén nay dugc cip dé thay thé Gidy ching nhan Quyén st dung dét,
quyén s& hitu nha & va tai san khac gén lién véi dét s6 CS30268 ngay 28/9/2017 do S&
Tai nguyén va Méi trudng cip, v6i dic diém:

- So dd thira dit, nha & thé hién tai trang 3 ctia gidy ching nhén nay duoc ghi lai
dung theo gidy ching nhén sb CS30268 ngay 28/9/2017 néu trén.

- Tai san riéng cta ba Pham Thi Bay theo Van ban théa thudn xac dinh tai san riéng
cong chimg s6 24521 ngay 10/10/2018 do Phong céng chimg s6 7 lap.

* Luu y:

- Tai san duoc giao cho ngudi tring ddu gid theo Ban v& hién trang ctia Cong ty
TNHH thiét ké - Xay dung Kién Phi Cudng lap ngay 28/5/2025 da dwgc thdm dinh ban
v& hién trang sb 04/KTHTDT-BVHT ngay 04/6/2025 ciia UBND Quén 6;

- Ngudi tham gia ddu gid phai tw xac minh v& hién trang, tinh trang, cic thong tin
quy hoach lién quan dén tai san va tu chiju trach nhiém vé& cac vin dé trén khi ding ky



tham gia d4u gia.

2.3/ Hb so phép Iy, gidy to vé quyén sé hiru, quyén siv dung déi véi tai san ddu
gia:

- Ban 4n sé 52/2024/KDTM-ST ngay 26/9/2024 ctua Toa 4n nhdn din Quén 6,
Thanh phé H6 Chi Minh.

- Quyét dinh thi hanh an theo yéu cau s6 500/QD-CCTHADS ngay 27/11/2024 ciia
Chi cuc Thi hanh 4n dan su Quéan 6, Thanh phé Ho Chi Minh.

- Quyét dinh vé viéc cudng ché ké bién, xir Iy tai san s6 24/QD-CCTHADS ngay
16/6/2025 ciia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy Quén 6, Thanh phd HO Chi Minh.

- Bién ban vé viéc ké bién, xir ly tai san ngay 18/9/2025 ctia Thi hanh 4n déan su
Thanh phé H Chi Minh (Phong Thi hanh an dan sy Khu vuc 3).

- Gifly chiing nhan quyén sir dung dét, quyén s& hitu nha & va tai san khac gén lién
v6i dat s6 CM 747581, sb vao sb chp GCN CS32363 do S& Tai nguyén va Méi truong
TP.HS Chi Minh cdp ngay 19/12/2018 va ngay 12/4/2019 chuyén nhuong cho Ong TU
QUOC LAN, Sinh nam: 1979, CCCD sé: 079079001909 va Ba DIEP TU DAO, Sinh nim
1977, CMND sé: 023077649, dja chi thuong tri 34 Biru Dinh, Phuong 05, Quan 6, TP.Hb
Chi Minh theo h so s6 026181.CN.006.

- Hop ddng dich vu diu gid tai san thi hanh 4n dan sy s6 479/HPDG ngay
30/10/2025 gitta Chép hanh vién Thi hanh 4n dan sy Thanh phé Hb Chi Minh (khu vuc
3) véi Cong ty Pau gia Hop danh VNA.

3. Gia khéi diém cia tai san 1a: 11.882.759.000 ddng (Bing chit: mudi mot ty,
tdm trdm tdm muoi hai tri¢u bay trim nam muoi chin dong).

Gid tai san chua bao gdm céc loai: thué gid tri gia ting (VAT), phi, 1¢ phi cdc chi phi
khac (néu c6). Nguoi mua trang déu gid c6 nghia vu ndp thué gia tri gia tang (néu co)
theo quy dinh.

4. Thoi gian, dia diém xem tai san:

- Nguoi tham gia ddu gia c6 thé xem tai san déu gid truc tuyén (c4c hinh anh/video
dinh kém) trén Trang thong tin dién tir déu gid tryc tuyén: https:/daugiavna.vn hoiic xem
tai san truc tiép tir 08h00° ngay 12/11/2025 dén 17h00 ngay 14/11/2025 (trong git hanh
chinh). Lién h¢ Chép hanh vién Luong Thi Loan, sé dién thoai 0909.995.761 hodc nhan
vién cong ty, s6 dién thoai 1900355589.

- Pia diém xem tai san: tai dia chi s6 385A/2 Hau Giang, phuong Binh Phu, Thanh
phd Hd Chi Minh.

_ 5. Thoi gian, dia diém ban hd so' méi tham gia déu gi4, tiép nhin hd so' tham gia
dau gia:

gTu 08h00° ngay 07/11/2025 dén 17h00° ngay 21/11/2025 tai: Trang thong tin dién tir
dau gia tryc tuyén cia Cong ty Pau gia Hop danh VNA. Cu thé nhu sau:

- Khéch hang ding ky tai khoan va sir dung tai khoan truy cap aé dang ky tham gia
déu gia truc tuyén trén Trang thong tin dién tir déu gia truc tuyén ctia Cong ty Dau gia
hop danh VNA: https:/daugiavna.vn.

- Khdch hang ¢6 thé tham khéo hd so tham gia dAu gia trén Trang thong tin dién ti
déu gid truc tuyén: https:/daugiavna.vn.
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* Laru y: Di voi déu gid truc tuyén, khéch hang bt budc phai bAm ding ky tham
gia ddu gia trén hé théng diu gia truc tuyén: https://daugiavna.vn trong thoi gian quy
dinh. Khach hang khong bam dang ky trén hé thdng s& khong dugc xét duyét di diéu
kién tham gia ddu gid.

- Tién mua ho so: 1.000.000 dong (Mot triéu dong)/hd so.

6. Tién dit trudrc, thoi gian ndp tién dit trude:

- Tién dit trude 1a 2.376.000.000 dong.

- Thoi gian ndp tién dat trude: Khach hang ngp tién dit trude bang hinh thire ndp
tién vao tai khoan ctia Cong ty tir 08h00° ngay 07/11/2025 dén 17h00° ngay 21/11/2025.

Tinh dén thoi diém 17h00° ngay 21/11/2025, tién dit trudc clia khach hang ndp phai
bao c6 vé tai khoan cia Cong ty dau gid hop danh VNA.

7. Phuong thic ndp tién mua ho so tham gia déu gia va ndp tién dat trude:

- Khéch hang ndp tién bang céch quét ma QR theo cdc bude hudng dan & muc “Huéng
dan sir dung” trén trang dau gia truc tuyén https: //daugiavna.vn
- Khéch hang np tién vao tai khoan ctia Cong ty, chi tiét nhu sau:
Tén ngudi nhin: Cong ty Péu gia hop danh VNA; Tai khoan: 8688222222; Mo tai
Ngén hang TMCP Béu tu va Phat trién Viét Nam — Chi nhanh Tay Hb.
- Noi dung np:
+ Nop tién mua hd so moi tham gia dau gia: [Tén khach hang] ndp tién mua hd so
moi tham gia dau gid theo Quy ché sb 479.3.
+ Nop tién dat truge: [Tén khach hang] ndp tién dat trude tham gia ddu gia theo

Quy ché s6 479.3. i . i

Ghi chii: Khdch hang tham gia dau gia phai ngp du tién ddt trude vao ding sé tai
khodn néu trén trong thoi han quy dinh. Truong hop ngudi tham gia déu gid np khéng
dhing s6 tai khodn, khong ding sé tién dgt treée hodc qud thoi han quy dinh thi khong du
diéu kién tham gia déu gid.

8. Déi twgng, diéu kién ding ky tham gia diu gia:

8.1. Nguoi dugc dang ky tham gia déu gia: La c4 nhan, t& chirc khong bi phép ludt
vé déu gid tai san va phép luat c6 lién quan cAm va du didu kién dé dang ky quyén s&
hitu, quyén st dung tai san trong truong hop tai san ddu gia phai ding ky quyén sé hitu,
quyén st dung.

Ngudi ding ky tham gia ddu gia thong qua viéc ndp hd so tham gia ddu gia hop 1€
va tién dit trude cho td chirc hanh nghé déu gia tai san theo quy dinh ctia Ludt ddu gia tai
san va quy dinh khédc ctua phép ludt c6 lién quan. Trong truong hop phép ludt c6 quy dinh
v& diéu kién khi tham gia déu gia thi nguoi tham gia ddu gid phai dap tng diéu kién do.

Ngudi tham gia ddu gid c6 thé iy quyén bing vin ban cho nguoi khic thay mat
minh tham gia diu gi4.

Ngudi dang ky ddu gid hoan toan chiu trdch nhiém va bi xir Iy theo quy dinh phap
ludt trong truong hop khéong dap tng didu kién vé ding ky tham gia du gia theo quy
dinh ciia Ludt déu gid tai san va phap ludt c6 lién quan c6 quy dinh vé diéu kién khi tham
gia déu gia.

8.2. Nhitng nguoi sau day khong dugc dang ky tham gia du gia:
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a. Nguoi khong c6 nang luc hanh vi dan sy, ngudi bi mét hoic bi han ché ning luc
hanh vi dan su, nguoi c6 khé khan trong nhén thire, 1am chu hanh vi hodc ngudi tai thoi
diém dang ky tham gia d4u gi khong nhan thirc, 1am chii duge hanh vi ctia minh;

b. Ngudi lam viée trong tb chirc hanh nghé déu gid tai san thuc hién cugc diu gid;
cha, me, vg, chdng, con, anh rudt, chi rudt, em rudt cia diu gid vién diéu hanh phién diu
gid; nguoi truc tiép gidm dinh, dinh gia tai san; cha, me, vo, chéng, con, anh rudt, chi
rudt, em rudt ctia ngudi truc tiép giam dinh, dinh gid tai san;

c. Ngudi dugc chii sé hitu tai san y quyén xir Iy tai san, ngudi c6 quyén quyét dinh
bén tai san, nguoi ky hop dong dich vu déu gié tai san, ngudi c6 quyén quyét dinh ban tai
séan cua nguoi khac theo quy dinh cua phap luat;

d. Cha, me, vg, chdng, con, anh rudt, chi rudt, em rudt ciia ngudi quy dinh tai diém
¢ khoan nay;

e. Nguoi khong ¢6 quyén mua tai san ddu gia theo quy dinh cta phap ludt ap dung
débi voi loai tai san do.

9. Hinh thirc, phlrang thire diu gia:

- Hinh thirc d4u gid: Dau gia true tuyén.

- Phuong thirc ddu gia: Tra gia lén.

- Khéng han ché sé 1an tra gia cua khach hang. Nguoi tra gia sau phai cao hon
nguoi tra gid trude it nhat mot (01) bude gia.

10. Pia dlem cach thire dang ky tham gia du gia:

1. Ca nhan, tb chirc tham gia diu gia phai dang ky tham gia ddu gid va ndp tién mua
hd so moi tham gia du gia, tién dat true theo quy dinh tai thong bdo nay va Quy ché
cudc déu gia (dinh kém).

2. Ca nhan, t chiic dang ky tham gia diu gia theo mot trong céc cach thire sau:

- Ngudi tham gia dAu gia ding ky m& tai khodn truy cap Trang thong tin dién tir déu
gid truc tuyen https://daugiavna.vn

Khi hd so hop 1€, nguoi tham gia dAu gia s& duoc cip mot tai khoan truy cap; duge
huéng din vé céch sir dung tai khoan, céch tra gid va cdc ni dung cn thiét trén Trang
thong tin dién tir déu gia truc tuyén: https://daugiavna.vn dé thuc hién viéc ddu gia truc
tuyén.

- Péi vai Ngu'cn tham gia du gid da co tai khoan truy cdp Trang thong tin dién ti
dau gla truc tuyén: https:/daugiavna.vn da duge xédc thyc va con thoi han str dung, nguoi
tham gia diu gia dung tai khodn da dugc xdc thue dé tién hanh dang ky tham gia déu gia.
Nglrorl tham gia dAu gia s& dugc huéng din vé cach sir dung tai khoan, céch tra gia va cac
nodi dung cin thiét trén Trang thong tin dién tir dAu gid truc tuyén: https:/daugiavna.vn dé
thue hién viéc du gia truc tuyén.

3. Nguoi tham gia ddu gid sir dung tai khoan ctia minh va thuc hién viéc tra gid theo
phuong thirc ddu gia, thoi diém bét diu tién hanh déu gid va thoi diém két thuc ddu gid,
budc gia da duorc cong bo.

*Luny

- Nguorl tham gia ddu gia phai tw trang bi mdy moc, thiét bi, duong truyen két nbi
mang internet dé dam bao viéc dang ky diu gid dung han theo Thong béo diu gia.

- Ngudi tham gia dau gia phai cung cap chinh xdc, diy du cac thong tin, tai liéu hd
so tai Piéu 11 thong bdo nay va tién hanh tao tai khoan truy cdp hé thong theo hudng dan
dé dang ky tham gia dau gia.
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- Nguoi tham gia ddu gi4 st dung tai khoan da dugc phé duyét dé dang ky tham gia
dAu gia theo hudng din cia Cong ty.

- Cdc trudong hop phéan hdi sau thoi han ding ky deu khong du diéu kién tham gia
dau gi4, ké ca dbi véi ngudi tham gia dAu gia da nop tién mua hd so tham gia diu gid,
tién dat trudc. Khoan tién dat trude ciia ngudi khong tring du gid s€ dugc Cong ty hoan
lai trong thoi han 03 (ba) ngay lam viéc ké tir ngay phién d4u gia két thic.

11. Hd so diing ky tham gia déu gia trén Trang théong tin dién tir ddu gia truc
tuyen https://daugiavna.vn.

Cé nhén, t6 chirc dang ky tham gia d4u gia trén Trang thong tin dién tir déu gia truc
tuyén: https:/daugiavna.vn phai hoan thién day di cac thong tin theo hudng dan, cu thé
nhu sau:

a. Pbi v6i ca nhan:

- Ho va tén;

- Tén dang nhap; mat Khéu;

- S6 dién thoai lién hé;

- Dia chi email lién hé;

- Ngay thang nam sinh;

- Dia chi noi thuong tra;

- Gidi tinh;

- S6 can cudce cong dan/hd chiéu; ngay cip; noi cip;

- Tai 1én Trang thong tin dién tir ddu gia truc tuyén: https:/daugiavna.vn anh mit
trudce va sau cdn cude cong dan/hd chiéu;

- Théng tin tai khoan ngan hang nhan lai tién dt truéc cia nguoi tham gia ddu gid
trong truong hop khong tring déu gia.

b. Déi véi td chirc:

- Tén td chirc;

- Tén dang nhap; mat Kkhéu;

- $6 dién thoai lién he;

- Dia chi email lién hé;

- Tén nguoi dai dién theo phap luét cua td chire; chirc vu;

- M s6 doanh nghiép/ma s thué; ngay cép (1dn ddu); noi cép (1an dau); Gidy chimg
nhéan dang ky doanh nghiép;

- Dia chi tru sé chinh;

- Tai 1én Trang thong tin dién tir ddu gia truc tuyén: https://daugiavna.vn ban chup
Gidy chimg nhan dang ky doanh nghiép (ban gbc) hodc gidy to khéc c6 gid tri phdp ly
twong duong cua té chic; ban chup Can cuée cong dan/Ho Chiéu (ban gdc) ctia nguoi
dai dién theo phap luat ciia td chirc/doanh nghiép;

- Théng tin tai khoan ngan hang nhén lai tién dat trude cua td chirc tham gia ddu gid
trong truong hop khong tring diu gid.

*Luuy:

- Cé nhan, t§ chirc dang ky tham gia dau gid chiju trach nhiém vé& tinh chinh xac,
trung thyc cta cdc thong tin, tai liu cung cép trén Trang thong tin dién tr dAu gia truc
tuyén: https: //daugiavna.vn. Truong hop cd nhén, t6 chirc cung cap thong tin, tai liéu sai
su that; str dung gidy to gia mao dé dang ky tham gia déu gid, tham gia cudc ddu gia thi
s& bi xtr ly theo quy dinh ctia phap luat.

- Ngudi tham gia ddu gia c6 nghia vu xuét trinh ban gbc gidy to dé Cong ty ddi
chiéu trong truong hop cin thiét;
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- Ca nhan, t6 chirc ding ky tham gia ddu gid chiu trach nhiém vé viéc bao mat va sir
dung tai khodn truy cdp trén Trang théng tin dién t& déu gid tryc tuyén:
https://daugiavna.vn.

12. Thoi gian, dia diém mé phién déu gid:

- Thoi gian: Tir 09 gior 00 phit dén 09 gio 30 phut ngay 26/11/2025.

- Dia diém: Tai Trang thong tin dién tir ddu gi4 truc tuyén: https://daugiavna.vn cua
Cong ty Pu gia hop danh VNA.

Luu y: Khach hang du diéu kién tham gia déu gid bt budc phai thuc hién tham gia
diém danh tai Trang thong tin dién tir dau gia truc tuyén: https://daugiavna.vn trong thoi
gian dién ra phlen déu gia.

- Buée gia duge quy dinh la: 50.000.000 déng (nim muoi triéu ddng)/01 budc gia.

13. Thoi han thanh toén tidn mua tai sin: Trong thoi han khoéng qué 30 ngay, Kké
tir ngay dau gia thanh va khong dugc gia han thém, ngudi mua dugc tai san dAu gia phai
nop dii tién mua tai san cho ngudi c6 tai san ddu gid (trir sd tién dat trude da ndp cho
Coéng ty Pdu gid Hop danh NVA) bang hinh thic chuyén khoan vao tai khodn sé
2025202503 ctia Thi hanh an dan sy Thanh phd H Chi Minh, mé tai Ngan hang TMCP
Ngoai thuong Viét Nam.

14. Truong hop hiy két qui diu gia:

DAy la tai san ban déu gia dé dam bao cho viéc thi hanh 4n, Hop ddng dich vu déu gia
tai san va van ban bin dAu gid tai san c6 thé bi huy hogc sira dbi khi ¢6 quyét dinh ciia co
quan c6 thAm quyen trong truong hop két qua diu gia tai san b huy thi cdc bén khoi phuc
lai tinh trang ban dau, hoan trd cho nhau tai san da nhén; néu  khong hoan tra dugce bing hién
vat, thi phai hoan tra bang tién, bén c6 18i gdy thiét hai phai boi thuong.

15. Quyén nhén lai tai san:

Can ct khoan 5 Piéu 101 Luat Thi hanh an dan su: Trude khi mé cuge ban dau gia
01 ngay lam vi€c, ngudi phai thi hanh 4n c6 quyén nhén lai tai san néu ndp du tién thi
hanh én va thanh todn céc chi phi thuc té, hop ly da phat sinh tir viéc cudng ché thi hanh
an, t chirc déu gia.

Nguoi phai thi hanh an c¢6 trach nhiém hoan tra phi ton thuce té, hop 1y cho nguoi
dang ky mua tai san. Murc phi tén do cac bén thoa thudn; néu khong thoa thudn dugc thi
yéu ciu Toa an giai quyét.

(Luu y: Théng bio nay thay cho Gidy moi tham gia diu gia va dinh kém theo théng
bso 1a Quy ché ddu gia tai san sb: 479.3/2025/QC-VNA ngay 05/11/2025 cia Cong ty
Diu gia Hop danh NVA).

Noi nhan: CHAP HANH VIEN

- Céc duong su, Nguoi lién quan;

- Trang théng tin dién tir cia THADS TP.HCM;

- Niém yét tai UBND Phuong Binh Phi;

- Vién kiém sat nhan dan KV3;

- Luu: VT, HSTHA (06b).

q (yng Thi Soai



CONG TY PAU GIA HOP DANHVNA  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

o0o Poc ldp - Ty do - Hanh phiic
Sé: 479.3/2025/QC-VNA 000
Ha Ngi, ngay 05 thang 11 nim 2025
QUY CHE PAU GIA TAI SAN

Ap dung hinh thirc d4u gid trye tuyén trén Trang thong tin dién tir déiu gi truc tuyén:
https://daugiavna.vn
Ban hanh kém theo Quyét dinh s6 479.2/2025/QD-VNA ngay 05/11/2025
ciia Cong ty dAu gid hop danh VNA

CHUONG I
NHUNG QUY PINH CHUNG

Pidu 1. P6i twgng tham gia déu gid

Cac khéach hang dugc tham gia dAu gia tai san khi ¢6 da céc didu kién sau day:

1. C6 @i nang luc hanh vi dan sy theo quy dinh cua phép ludt;

2. Tuan tha céc quy dinh tai Quy ché nay;

3. C6 du diéu kién theo Piéu 7 ctia Quy ché nay;

4. Khéng thudc céc dbi tugng bi cdm theo quy dinh ctia Phép luat vé an ninh mang, Luat
dAu gi4 tai san va céc quy dinh phap luét c6 lién quan khac.

5. Nguoi c6 tai san, Cong ty Dau gid hgp danh VNA, ngu'cn tham gia d4u gia da dwoc cép
tai khoan tham gia ddu gié truc tuyén, da dang ky ddu gia tai san theo Quy ché nay.

Piéu 2. Nguyén tic ddu gid tai sin

1. Viéc ddu gia tai san phai tuan thi quy dinh cta phap luat.

2. Bao dam tinh dfc 1ép, trung thuc, cong khai, minh bach, cong bing, khach quan;

3. Bao vé quyén, loi ich hop phap ctia ngum c6 ti sin ddu gia, ngudi tham gia dAu gia,
nguoi tring ddu gid, ngudi mua duge tai san dau gid, td chirc hanh nghé déu gi tai san, du gia
vién; bao vé quyén, loi ich hop phép clia céc bén tham gia.

Piéu 3. Gii thich tir ngir

1. Bude gza la mic chénh Iéch gitta 1dn tra gia dAu tién so véi gia khoi diém hogc giita lan
tra gid sau so v6i lan tra gid trude lidn k&.

2 Dau gid tai san 1a hinh thirc tra gia c6 tir hai (02) khach hang tr¢ 1én tham gia theo
nguyén téc, trinh tu thi tuc duge quy dinh tai Ludt DAu gid tai san va Ludt sira ddi bd sung mot
s6 diéu cua Ludt ddu gia tai san trir trudng hop quy dinh tai Diéu 49 Luat d4u gid tai san.

3. Gid khdi diém 1a g1a ban dau thép nhét cta tai san d4u gia trong truong hop ddu gia theo
phuong thic tra gla 1én; gid ban dAu cao nhat cua tai san déu gia trong truong hop déu gia theo
phuong thire dat gla xubng.

4. Nguoi c6 tai san ddu gid 14 ca nhan, to chirc s& hitu tai san, ngum dugc chu s¢ hitu tai
sén Uy quyén ban d4u gia tai san hodic ngudi c6 quyén dua tai san ra dAu gia theo thoa thudn hodc
theo quy dinh cta phép luét.

5. Nguwoi mua dwoc tai san ddu gid 1a ngudi tring dAu gia va ky két hop ddng mua bén tai
san d4u gi4 hodc duge co quan c6 thim quyen phé duyét két qua dhu gid tai san.

6. Nguoi tham gia ddu gid 1a ca nhan, tb chirc tham gia dau gid @& mua tai san déu gi4 theo
quy dinh cta Luat dau gia tai san; Luat stra dbi bd sung mot sb didu cua Luat ddu gia tai san va
quy dinh khéc ctia phap luét cd lién quan.

7. Nguoi tring ddu gid 1a ngudi tai thoi diém két thic ph1en dAu gia c6 mirc tra gia cao nhét
dugc hé théng ddu gia truc tuyén ghi nhan trong truomg hop viée tra gid dugc thuc hién bing
phuong thire tra gid 1én hodc 1a ngudi dAu tién chip nhan mirc gla khoi didm, gid da giam duge
hé thdng dau gia truc tuyén ghi nhén trong trudng hop viéc tra gid dugc thuc hién bing phuong
thac dat gid xudng.
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8. Phong ddu gid truc tuyén 1a phong diu gid duge mé cho phién ddu gia trén trang thong
tin dién tir ddu gi4 truc tuyén cua Cong ty Péu gi4 hop danh VNA va dugc mé lién tuc 24/7 ké tir
thoi diém thong béo dau gia dén thoi diém két thuc phién ddu gid.

9. Gid tring ddu gid 1a muc tra gia hop 16 cao nhat va nhanh nhit trong thoi gian dién ra
phién ddu gid theo ghi nhén cua hé thong dAu gid truc tuyen

10. T6 chirc hanh nghé ddu gid tai san 1a Cong ty Déu gid hop danh VNA (sau diy goi tit 1a
“Cong ty”).

11. Gid tra hop ¢ 1a gié tra clia ngudi tham gia dAu gid dugc hé théng dau gid truc tuyén
ghi nhén phi hop véi quy dinh vé budc gia, tinh bang gia khai diém cong véi sb nguyén 1an budc
gid. Gia hop 1& = Gid khéi diém + n x bude gid (n 1 cac s6 nguyén: 0, 1,2, 3,4, 5,6 ...).

12. Trang théng tin dién tir ddu gid truc tuyén 14 trang https://daugiavna.vn thudc sé hiru
cta Cong ty Déu gid hop danh VNA dé duoc S¢ Tu phép thanh phé Ha N6i phé duyét hinh thic
dAu gia tree tuyen theo Quyet dinh s6 557/QP-STP ngay 25/11/2022.

13. Hé théng co 6 ha tang thong tin 13 hé théng trang thiét bi phuc vu cho viéc san xuét
truyén, dua, thu thap, xir ly, huu trit va trao ddi thong tin s5, bao gdm mang v1en thong, mang
Internet, mang mdy tinh va co s& dir liéu phuc vu cho hoat dong dAu gia tryc tuyén.

14. Péng tién sir dung 1a Viét Nam Dong (VND hodc ddng).

15. Ngay la ngay duong lich dugc tinh theo mui gio Viét Nam GMT + 7, duoc tinh lién tuc,
ké ca ngay 18, ngay Tét va Th bay, Chi nhat.

16. Ngay lam viéc 1a céc ngdy tir thir hai dén thir sau va ngay lam viéc bu theo quy dinh, trir
ngay nghi 18, tét va ngay dugc nghi theo quy dinh.

17. Gio hién thi trén hé thdng déu gid truc tuyén https:/daugiavna.vn duoc tinh theo mui
i GMT + 7 1a can cir d& bit ddu va két thic phién ddu gia ciing nhu dé giai quyét cac khiéu
kién, khiéu nai néu c6 theo quy dinh.

18. Su ki¢n bdt kha khdng 1a cac sy kién x4y ra mot cach khach quan khong thé luong trude
duge va khong thé khéc phuc duge midc du da 4p dung moi bién phap cin thiét va kha nang cho
phép, bao gom nhung khong gidi han cdc sy kién béo, 11 lut, dong dat, chay nd, chién tranh,
phong tda, cam van, dinh céng, cach ly do dich bénh,....hodc bat ky viéc ap dung, cong bd quy
dinh dugce co quan nha nuéc c6 thim quyén ban hanh 1am anh hudng, gian doan, gy trd ngai
hodc ngén can viée thuc hién nghia vu ctia cac bén lién quan.

CHUONG I
THU TUC CHUAN BI TO CHUC PAU GIA

Diéu 4. Tai san diu gid, gia khéi diém, buéc gid va cdc thong tin lién quan.

1. Tai sdn ddu gid: Quyén sir dung dit Quyén s& hiru nha & va tai san gén lién voi dét toa
lac tai dia chi s6 385A/2 Hau Giang, Phuong 11, Quén 6 (nay 1a phudng Binh Phu), Thanh phd
Hb Chi Minh theo Gidy chimng nhan Quyén st dung dit, Quyén sé hitu nha & va tai san gén lién
vGi dit s6 CM 747851, s6 vao sb cp GCN: CS32363 ngay 19/12/2018 do S& Tai nguyén va Mbi
truong Thanh phd HO Chi Minh cip, cap nhat thay dbi chi s& hitu ngay 12/4/2019.

Thira dt:

- Thira dat s6: 37, Torban db s6: 1

- bia chi: 385A/2 Hau Giang, Phuong 11, Quén 6, TP.H Chi Minh.

- Dién tich: 111,7 m? (Béng chit: Mot trim mudi mot phiy bay mét vudng).

- Hinh thire sir dung: Str dung riéng.

- Muc dich str dung: Dit & tai do thi.

- Thoi han str dung: Lau dai.

- Ngudn gdc str dung: Nhan chuyén nhuong d4t duge cong nhan QSDP nhu giao dit c6 thu
tién sir dung dat.

Nha ¢:



- Loai nha &: Nha ¢ riéng 1é.

- Dién tich x4y dung: 84,5 m?, Dién tich san: 305,7 m2

- Hinh thirc s& hitu: s hitu riéng.

- Cép (Hang): Cép 3, thoi han s& hiru: -/-

Ghi chi:

- Gidy chimg nhan nay dugc cép dé thay thé Gidy chimg nhan Quyén sir dung dét, quyén s&
hitu nha & va tai san khac gén lién véi dit s CS30268 ngay 28/9/2017 do S& Tai nguyén va Moi
truong cip, voi dic diém:

- So db thira dAt, nha & thé hién tai trang 3 cua gidy chimg nhén nay dugc ghi lai dung theo
gidy chimg nhén s6 CS30268 ngay 28/9/2017 néu trén.

- Tai san riéng cua ba Pham Thi Bay theo Van ban thoa thuén x4c dinh tai san riéng cong
chimg s6 24521 ngay 10/10/2018 do Phong cong chimg sb 7 lap.

2. Hd so phap Iy ciia tai sin ddu gia:

- Ban 4n s 52/2024/KDTM-ST ngdy 26/9/2024 ctia Toa 4n nhan dan Quén 6, Thanh phé
Hb Chi Minh.

- Quyét dinh thi hanh 4n theo yéu ciu s6 500/QD-CCTHADS ngay 27/11/2024 cta Chi cuc
Thi hanh an dan sy Quan 6, Thanh phd H3 Chi Minh.

- Quyét dinh v& viéc cudng ché ké bién, xir Iy tai san sé 24/QD-CCTHADS ngay 16/6/2025
clia Chi cyc Thi hanh én dan sy Quan 6, Thanh phd H6 Chi Minh.

- Bién ban vé viéc ké bién, xur ly tai san ngay 18/9/2025 ctia Thi hanh dn dan sy Thanh phd
Hb Chi Minh (Phong Thi hanh én dan sy Khu vuc 3).

- Gidy ching nhan quyén sir dung dit, quyén s& hiru nha & va tai san khac gén lién voi dat s6
CM 747581, s6 vao sb cdp GCN CS32363 do S& Tai nguyén va Méi truomg TP.H Chi Minh cip
ngay 19/12/2018 va ngay 12/4/2019 chuyén nhuong cho Ong TU QUOC LAN, Sinh nim: 1979,
CCCD s6: 079079001909 va Ba DIEP TU DAO, Sinh nim 1977, CMND sb: 023077649, dia chi
thuong trt 34 Biru Dinh, Phuong 05, Quan 6, TP.HS Chi Minh theo hd so s6 026181.CN.006.

- Chimg thu thim dinh gia s6 019/2025/1408459/HCM cuia Cong ty C6 phn Gidm dinh
Thim dinh Sai Gon.

- Va céc tai liéu c6 lién quan khéc.

3. Gid khéi diém: 11.882.759.000 ddng (Bing chit: Mueoi mét 1y tdm tram tam muoi hai
triéu bay tram nam muoi chin nghin dong).

Gi4 tai san chwa bao gdm céc loai: thué gia tri gia ting (VAT), phi, 1& phi céc chi phi khac
(néu c6). Ngudi mua tring du gia c6 nghia vu ndp thué gid tri gia ting (néu c6) theo quy dinh.

4. Tréch nhiém ndp thué va cic nghia vu tai chinh c6 lién quan:

- Thué Gia trj gia ting: Ngudi mua dugc tai san ddu gia phai chiu trach nhi¢m ndp thué gia
trj gia tang trong truong hop gid khoi diém chua bao gdm thué gid tri gia ting ma tai san dAu gia
thudc dién phai chiu thué gié tri gia ting theo quy dinh.

- L& phi trudce ba, va céc 18 phi khac (néu c6): Ngudi mua duoc tai san ddu gia c6 nghia vu
nop. Thué suat, mirc phi, mirc 1¢ phi theo quy dinh ctia phap luat;



4

- Thué thu nh4p c4 nhan hogc thué thu nhip doanh nghip tir viéc chuyén nhugng quyén sir
dung d4t va tai san gén lién véi dit lién quan dén tai san ddu gid: Ngudi c6 nghia vu ndp 1a chi
cfi ctia tai san. Thi hanh n dan sy Thanh phé H5 Chi Minh (Phong Thi hanh 4n dan sy Khu vuc
3) ¢ trach nhiém thong bio, yéu cu chi cii tai san ké khai va ndp thué theo quy dinh ctia Luat
thué. Trudng hop chil cii cia tai san khong ké khai nop thué thi Thi hanh &n dan sy Thanh phd
Hb Chi Minh (Phong Thi hanh 4n dan sy Khu vic 3) 6 vin ban thong bao cho Cong ty Déu gia
hop danh VNA d ké khai thay, tién thué dugc trir vao tién diu gia tai san.

- Lé phi cong chimg Hop ddng mua ban tai san déu gid: Nguoi mua dugc tai san ddu gia
nop.

- Trudng hgp tai san cd cong trinh xdy dung trén dat, dién tich dit chua duoc cip gidy
chimg nhan quyén s hitu, sir dung (nhung bi co quan thi hanh 4n ké bién, dinh gié va duara du
gid): Ngudi mua duge tai san dAu gia tw lién hé véi cdc co quan co thim quyén d8 thue hién tha
tuc cAp gidy chimg nhan quyén s& hin, quyén sir dung. Céc khoan tién lién quan dén viée cAp
gidy Chlmg nhan quyén s& hiru, quyén sir dung bao gém tién sir dung dét, va céc chi phi lién
quan (néu ¢6) do ngudi mua dugc tai sin dAu gia nop. Néu khong duoc cdp gidy chung nhén déi
v6i dién tich nha, dit nay thi ngudi mua dugc tai san phai thuc hién theo yéu ciu ctia co quan

Nha nudc c6 thim quyén.

- Céc nghia vu tai chinh phai thanh toan nhu tién thué dit hang nam, tién dién, tién nudc,...
do ngudi phai thi hanh én sir dung (néu ¢6) phat sinh trude thdi diém ban giao tai san cho ngudi
mua duoc tai san déu gia s& duge dugc trir vao tidn ddu gi tai san.

5. Tién dit trude: 2.376.000.000 dong (Béng chit: Hai ty ba tram bay muoi sdu triéu dong).

6. Tién mua hé so moi tham gia du gid: 1.000.000 ddng/hd so (Bing chit: Mot trié¢u dong
trén mot ho 50).

7. Buére gid: 50.000.000 ddng/01 bwéc gid (Bang chir: Neim muoi triéu dong trén mgt budce
gidy).

8. Phuong thirc ngp tién mua hd so tham gia déu gid va njp tlen dat trudce:

Khéch hang ndp tién mua hd so moi tham gia ddu gid va ndp tién dat trude theo céc cach
thire dudi day:

(a) Khach hang nop tién bing céch quét mé QR theo céc budc huéng din & myc “Hudéng
din sir dung” trén trang d4u | gid truc tuyén https://daugiavna.vn

(b) Khéch hang ndp tién vao tai khoan ctia Cong ty, chi tiét nhur sau:

Tén nguoi nhan: Cong ty Diu gid hop danh VNA,;

Tai khoan: 8688222222

M& tai Ngan hang TMCP PAu tu va Phat trién Viét Nam — Chi nhanh Tay HO.

Nbi dung ndp:

+ Nop tién mua hd so moi tham gia dAu gi4: [Tén khach hang] ndp tién mua hd so moi tham
gia d4u gia theo Quy ché 6 479.3.

+ Nop tién dit trude: [Tén khach hang] ndp tién dat trude tham gia ddu gia theo Quy ché s6
479.3.

Luwu y:

- Mot khéach hang khong dwgc ndp tién mua hd so, tidn dit trude cho tir hai khach hang tré
1én cung tham gia d4u gia tai san. Trong trudng hop mot khach hang ndp tién mua hd so, tién dat
trude cho tir hai khach hang tré 1€n cung tham gia déu gia tai san thi nhimg khich hang d6 s&
khdng du didu kién tham gia d4u gia, khoan tién dit trude s& duge xtt Iy theo Diém b —Khoan 6 -
Diéu 39 - Luat Dau gié tai san.

9. Noi trung bay tai sin: S6 385A/2 Hau Giang, phuong Binh Phu, thanh phd HS Chi
Minh.



Diéu 5. Nguoi c6 tai sin ddu gid.

- Tén don vi: Thi hanh 4n dan sy Thanh phé HS Chi Minh (Phong Thi hanh 4n dan sy Khu
vuc 3).

- Dia chi: S 02 dudng Phan Ph Tién, phudng Cho Lén, thanh phd HS Chi Minh.

Diéu 6. Thi gian thye hién diu gid tai san.

1. Cong ty Péu gia hop danh VNA thong bdo cong khai viéc ddu gia tai san trén phuong tién
thong tin dai chung va trang thong tin dién tir ddu gia truc tuyén: hitps:/daugiavna.vn vao ngay
07/11/2025.

2. Cong ty Péu gia hop danh VNA thong bdo cong khai viée ddu gia tai san trén Cong déu gia
tai san Qudc gia https:/dgts.moj.gov.vn/ vao ngay 07/11/2025 va ngay 10/11/2025.

3. Théng béo diu gia dugc niém yét cong khai ké tir ngay 07/11/2025 tai céc dia diém:

+ Noi td chirc phién déu gid: Tru s& Cong ty Pau gid hop danh VNA va Trang thong tin dién tir
dAu gia truc tuyén: https://daugiavna.vn.

+ Cong ty d4u gia hgp danh VNA; Bia chi: Nha s6 50, Lién ké 3, KDT Dai Thanh, xi Pai
Thanh, TP. Ha Noi.

+ Ngudi ¢6 tai san du gia: Thi hanh an dan sy Thanh phé H6 Chi Minh (Phong Thi hanh
4n dén sy Khu vuc 3); Pia chi: S6 02 duong Phan Phu Tién, phudng Chg Lén, thanh phé HS Chi
Minh.

+UBND cép X noi ¢6 tai san ddu gid: UBND phuong Binh Ph, thanh phé H5 Chi Minh.

4. Thoi gian, dia diém ban hd so moi tham gia ddu gid va tiép nhan hé so tham gia dAu gia:
Tir 08h00° ngay 07/11/2025 dén 17h00° ngay 21/11/2025 tai: Trang thong tin dién tir ddu gid truc
tuyén ctia Cong ty DAu gia Hop danh VNA. Cuy thé nhu sau:

- Khach hang dang ky tai khoan va sir dung tai khoan truy cép dé ding ky tham gia d4u gia
truc tuyén trén Trang thong tin dién tir ddu gia truc tuyén ctia Cong ty Déu gia hop danh VNA:
https://daugiavna.vn.

- Khach hang c6 thé tham khéo hd so tham gia déu gid trén Trang thong tin dién tr déu gid
truc tuyén: https: //daugiavna.vn.

* Luu y: Péi voi dau gia true tuyén, khach hang bt budc phai bim ding ky tham gia diu
gid trén hé thong diu gid truc tuyén: https://daugiavna.vn trong thoi gian quy dinh. Khach hang
khéng bAm ding ky trén hé thdng s& khong dugc xét duyét du diéu kién tham gia d4u gia.

5. Thoi gian, dia diém xem tai san:

Nguoi tham gia du gia 6 thé xem tai san ddu gid truc tuyén (céc hinh anh/video dinh kém)
hogic xem tai san tryc tiép nhu sau:

- Thoi gian xem tai san: Tir 08h00’ ngay 12/11/2025 dén 17h00” ngay 14/11/2025 tai: S6
385A/2 Hau Giang, phuong Binh Phi, thanh phé HS Chi Minh.

Cong ty déu gid hop danh VNA cép gidy gi6i thidu, khach hang chiu moi chi phi lién quan
dén viéc xem tai san. Céc khéch hang khong di xem tai san dugc coi la chép nhan hién trang tai
san, khong c6 quyén khleu nai, khiéu kién vé tai san.

6. Thoi gian ngp tién dat trude: Tir 08h00” ngay 07/1 1/2025 dén 17h00° ngay 21/11/2025.

Luu y: Tinh dén thoi diém 17h00’ ngay 21/11/2025 tién dat trude cla khach hang nop phai
bdo c6 vé tai khoan ctia Cong ty D4u gid hop danh VNA.

7. Hinh thite, phuong thirc d4u gia:

- Hinh thire dau gid: Déu gid tryc tuyén.

- Phuong thirc dau gid: Tra gla lén.

- Khéng han ché sb 1an tra gia ctia khach hang. Nguoi tra gia sau phai cao hon ngudi tra gid
trude it nhit mot (01) bude gia.

8. Thoi gian, dia diém md phién du gid:

- Thoi gian: Tir 09 gior 00 phut dén 09 gios 30 phut ngay 26/11/2025.
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- Dia diém: Tai Trang thong tin dién tir ddu gia truc tuyén: https://daugiavna.vn cua Cong ty
DAu gi4 hop danh VNA.

Luu y: Khich hang di diéu kién tham gia diu gla bit budc phai thue hién tham gia
diém danh tai Trang thong tin dién ti dfu gid truc tuyén: https:/daugiavna.vn trong thoi
gian dién ra phién dau gid.

9. Tra lai tién dat trudce cho khach hang khéng tring ddu gi: Trong thoi han 03 ngay lam
viéc ké tir ngay két thuc phién du gia.

Gio lam viéc hanh chinh ciia Cong ty: Tir 8h00’-11h30"; 13h30°-17h00” tir thi hai dén thir
sdu.

Pidu 7. Nguvi dwge tham gla déu gid va Ngwoi khong dwge tham gia ddu gia

1. Ngudi dwge tham gia dau gid:

- Péi v6i ca nhan: Nhitng ngudi c6 di nang lyc hanh vi dan sy, khéng bi mét ning luc hanh
vi dan sy hodc bi han ché nang luc hanh vi dan sy (Theo quy dinh tir Piéu 23 dén Piéu 25 ciia Bo
luét Dén su);

- Déi véi td chire: La céc td chite, doanh nghiép c6 dii tu céch phap nhén theo quy dinh ctia
phép luat;

- Cé nhan, td chirc dang ky tham gia d4u gi4 theo dung quy dinh tai quy ché nay cta Cong
ty trong thoi han quy dinh. Trong truong hop phép luét c6 quy dinh vé diéu kién khi tham gia dAu
gié thi ngudi tham gia dAu gia phai dap tmg diéu kién d6. Nguoi tham gia ddu gid c6 thé uy
quyén bing van ban cho ngudi khac thay mit minh d4u gid.

2. Nguoi khong duge tham gia déu gid.

Khach hang khong thudc vao nhing truomg hop khong duge ding ky tham gia ddu gia sau
day:

- Nguoi khong c6 ning luc hanh vi dan sy, ngudi bi mét hodc bi han ché nang lyc hanh vi
dan sy, ngudi ¢6 kho khén trong nhdn thirc, lam chu hanh vi hodc ngudi tai thoi diém dang ky
tham gia ddu gia khong nhan thire, lam chu duge hanh vi clia minh;

- Ngudi 1am viée trong t chirc ddu gia tai san thuc hién cudc d4u gid; cha, me, vo, chdng,
con, anh rudt, chi rudt, em rudt ctia déu gia vién diéu hanh phién ddu gia; nguoi truc tiép gidm
dinh, dinh gi4 tai san; cha, me, vo, chdng, con, anh rudt, chi rudt, em rudt clia ngudi truc tiép
gidm dinh, dinh gid tai san;

- Ngum duge chu so hitu tai san ty quyén xir ly tai san, nguoi co quyén quyét dinh ban tai
san, ngudi ky hop ddng dich vu dAu gia tai san, ngudi c6 quyén quyét dinh bén tai san ctia ngudi
khac theo quy dinh ctia phap ludt. Cha, me, vg, chdng, con, anh rugt, chi rudt, em rut cta nhing
ngudi nay;

- Nguoi khong ¢6 quyén mua tai san ddu gi4 theo quy dinh ctia phap lut 4p dung d6i voi
loai tai san do.

- Nhéan ty quyen tham gia d4u gid cta nguoi tham gia dAu gia khac d6i véi tai san ma minh
cling 1a ngudi tham gia dhu gia tai san d6; nhan Gy quyén tham gia diu gid cla tir hai ngudi tham
gia dAu gia tror 1én doi voi cling loai tai san;

- Tham dur phién trong trudmg hop v, chdng, anh rudt, chi rudt, em rudt ciing la ngudi tham
gia ddu gia d6i voi tai san;

- Tham du phién déu gid trong trudng hop, Cong ty me, cdng ty con, cdc doanh nghi¢p ma
¢4 nhan, t6 chirc hoic nhom cé nhan, td chirc ¢6 kha nang chi phdi hoat dong cta doanh nghiép
theo quy dinh ctia phap luat vé doanh nghiép cling la ngudi tham gia du gia d6i voi tai san do;

- Ngudi khong ding ky tham gia ddu gia tai phién dAu gid truc tuyén, da dang ky tham gia
du gid nhung khong nop tién dat trude hodc nop tlen dat trude khong ghi ndi dung day du,
chuyen khong du s tién theo quy dinh hodc chuyén tién khong ding s6 tai khoan quy dinh trong
quy ché nay

Pidu 8. Noi quy phong déu gid truc tuyén

1. Ngudi ¢6 tai sin: Pugc Cong ty dAu gia hop danh VNA cdp mot tai khoan dé dang nhap
vao trang déu gi4 truc tuyén: https://daugiavna.vn dugc thyc hién cc quyén sau:
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- Gidm sat toan bd qua trinh diénra phién dhu gig; )

- Ky bién ban phién dau gia sau khi két thuc phién ddu gla

2. Déi véi Déu gid vién, thw ky phién dau gid, nhan vién ky thuit:

- Phai vao trang dién tir d4u gié truc tuyén truéc gi mo phién déu gia 45 phat.

- Kiém tra lai viéc diém danh ngudi tham gia | dAu gid trude gior mé phién ddu gia.

- Giam sat, theo ddi toan bd qua trinh dién bién phién ddu gia;

- Xir ly céc truong hop bat kha khéng dién ra trong qua trinh dién ra phién déu gia.

3. P6i v6i ngudi tham gia diu gid:

- Phai chép hanh nghiém chinh Quy ché cugc ddu gia va céc quy dinh khac ctia phap luat c6
lién quan. ) )

- Nguoi tham gia dau gia thuc hién céc thao tac déng ky tham gia du gia, diém danh, tra
gid...khi d4 dang nhdp vao trang thong tin dién tir d4u gia truc tuyén: https:/daugiavna.vn.

- Ngudi tham gia dAu gia phai tw chuén bi méay tmh/t}net bi phu h0’p, phai chon dia diém c6
mang internet én dinh, tranh trudng hop bi 13i dudmg truyen hodc gidn doan mang. Cong ty
khoéng chiu trach nhiém trong truong hop dudng truyén hoic két ndi internet ctia ngudi tham gia
dAu gia b 101/khong 6n dinh.

- Nguoi du diéu kién tham gia dAu gid phai truy cap vao tai khoan da dugc cap tai trang
thong tin dién tir dAu gia truc tuyén: https: //daugiavna.vn n dé thuc hién diém danh viéc tham dy
phién du gia theo thoi gian quy dinh trong Quy ché cudc diu gid. Nguoi da diéu kién tham gia
dAu gia tra gia theo mé s6 riéng. Trudmg hop ngudi du diéu kién tham gia d4u gi4 khong truy cép
tai khoan da dugc cAp dé diém danh theo thoi gian quy dinh trong Quy ché cugc diu gia thi duge
coi la khong tham du phién dAu gia quy dinh tai diém a khoan 6 Piéu 39 Luat ddu gi4 tai san va
bi mét tién dat trude. Trudong ‘hop vi ly do bat kha khang khong thé tham gia phién du gi4 thi
nguoi di didu kién tham gia ddu gid phai thong bao ngay cho Cong ty va ngay sau d6 phai c6 don
giri Cong ty néu rd 1y do bit kha khang, don phai duge dia phwong hodc co quan nha nude cd
thim quyén noi xdy ra sy kién bat kha khéng xac nhan.

- Trong thoi gian dién ra phién déu gid ngudi tham gia d4u gia khong bt bude phai tra gid.
Nguoi tham gia dau gié khong bi han ché sb lan tra gié.

- Nguoi trung dAu gia phai ky bién ban ddu gid trong thoi gian quy dinh tai Diéu 13 Quy
ché cude déu gia.

CHUONG III
TO CHUC TRINH TU' PHIEN PAU GIA

Piéu 9. Pia diém, cich thirc ding ky tham gia ddu gia

1. Ca nhan, t6 chirc tham gia ddu gia phai ding ky tham gia déu gi va ndp tién mua hd so
moi tham gia dAu gid, tién dt trude theo quy dinh tai Thong bdo diu gia, Quy ché cude diu gia.

2. Cé nhan, t6 chirc ding ky tham gia d4u gia theo mét trong céc cach thirc sau:

- Nguoi tham gia d4u gid dang ky mé tai khoan truy cip Trang thong tin dién tir ddu gid
truc tuyén: https://daugiavna.vn

Khi hd so hop 18, nguoi tham gia d4u gia s& duge cap mot tai khoan truy cdp; dugc hudng
din vé cach sir dung tai khoan, cach tra gia va cdc ni dung can thiét trén Trang thong tin dién tir
dAu gia truc tuyén: https:/daugiavna.vn dé thyc hién viée du gia truc tuyén.

- Dél véi Ngudi tham gia dau gia d c6 tai khoan truy cap Trang thong tin dién tir diu gid
truc tuyén: https:/daugiavna.vn da dugc xéc thue va con thoi han st dung, nguoi tham gla dau
gid dung tai khoan da dugc xdc thuc dé tién hanh dang ky tham gia déu gia. Nguoi tham gia dau
gia s& dugc hudng din v& cach sir dung tai khoan, céch trd gid va céc néi dung can thiét trén
Trang thong tin dién tir dhu gia truc tuyén: hitps://daugiavna.vn dé thuc hién viéc du gia truc
tuyén.

3. Nguoi tham gia ddu gid sir dung tai khoan ctia minh va thuc hién viée tra gia theo phuong
thirc ddu gid, thoi diém bit dau tién hanh ddu gia va thoi diém két thuc ddu gia, budc gia da duoc
cong bd.

*Luuy:

I N -



8

- Ngudi tham gia dau gia phai tu trang bi may moc, thiét bi, ducmg truyén két ndi mang
internet dé dam bao viéc dang ky dAu gia dung han theo Thong bao dhu gia.

- Nguoi tham gia ddu gid phai cung cap chinh xéc, dAy du cac thong tin, tai liéu hd so tai
biéu 10 Quy ché nay va tién hanh tao tai khoan truy cap hé thong theo huéng dan dé dang ky
tham gia ddu gid.

- Ngudi tham gia dAu gia str dung tai khoan d& dugc phé duyét dé ding ky tham gia ddu gia
theo hudng din cta Cong ty.

- Cac truong hop phan hdi sau thoi han dang ky déu khong du diéu kién tham gia dAu gia,
ké ca d01 v6i ngudi tham gia ddu gid da ndp tién mua hd so tham gia ddu gi4, tién dat trudc.
Khoan tién dit trudce clia nguoi khéng trung dAu gia s& duge Cong ty hoan lai trong thoi han 03
(ba) ngay lam viée ké tir ngay phién diu gia két thuc.

Piéu 10. H so ding ky tham gia ddu gid trén Trang thong tin dién tir diu gia truc
tuyén: https: //daugiavna.vn.

C4 nhén, t6 chirc dang ky tham gia dAu gia trén Trang thong tin dién tir diu gia truc tuyén:
https://daugiavna.vn phai hoan thi¢n ddy du céc thong tin theo hudng dan, cu thé nhu sau:

1. Déi v6i cd nhin:

- Ho va tén;

- Tén dang nhap; mat khéu;

- S8 dién thoai lién h¢;

- Dia chi email lién hé;

- Ngay thang nam sinh;

- bia chi noi thuong tru;

- Giéi tinh;

- 86 cn cude cong dan/hg chiéu; ngay cap, noi cap

- Tai 1én Trang thong tin dién tir dau gid truc tuyén: https://daugiavna.vn anh mat trudc va
sau cin cude cong dan/hd chiéu;

- Thong tin tai khoén ngan hang nhan lai tién dit trude cha ngudi tham gia déu gid trong
truong hop khéng tring d4u gia.

2. D6i véi to chirce:

- Tén tb chuc;

- Tén dang nhap; mat khu;

- 84 dién thoai lién hé;

- Dia chi email lién hé;

- Tén ngudi dai dién theo phép ludt ciia tb chire; chire vy;

- M s6 doanh nghiép/ma sd thué; ngay cip (lan dau); noi cdp (ldn dau); Gidy chimg nhan
dang ky doanh nghiép;

- Dia chi tru s& chinh;

- Téi lén Trang thong tin dién tir ddu gia truc tuyen https://daugiavna.vn ban chup Gidy
chimg nhan déng ky doanh nghiép (ban gbc) hodc gidy to khac c6 gia tri phap ly twong duong
clia to chire; ban chup Can cudce cong dan/Ho Chiéu (ban gée) clia ngudi dai dién theo phap luat
clia tb chirc/doanh nghiép;

- Thong tin tai khoan ngan hang nhan lai tién dat trudc ctia tb chic tham gia ddu gia trong
truong hop khong tring du gid.

*Luwuy,

-Ca nhan t6 chic dang ky tham gla dAu gid chiu trach nhiém vé tinh chinh xac, trung thyc
cla cic thong tin, tai liéu cung cap trén Trang thong tin dién tir dAu gid truc tuyén:
h@ps //dauglavna vn. Trudng hop cé nhan, td chirc cung cip thdng tin, tai liéu sai su that; sir dung
gidy tor gia mao dé ding ky tham gia déu gid, tham gia cude ddu gi4 thi s& bi xit ly theo quy dinh
ctia phap luat.

- Nguoi tham gia dAu gié c6 nghia vu xudt trinh ban gdc gidy to d& Cong ty ddi chiéu trong
truong hop cén thiét;
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- C4 nhan, t§ chirc dang ky tham gia dhu gia chiu trach nhiém v& viéc bao mat va sir dung
tai khoan truy cap trén Trang thong tin dién tir ddu gia truc tuyén: https:/daugiavna.vn.

Pidu 11. Trinh ty thye hién phién diu gii

1. Cong ty dang tai thong bao d4u gia va Quy ché cudc dAu gia trén Trang thong tin dién tir
dAu gia truc tuyén https: //daugiavna.vn.

2. Ngudi tham gia dAu gia dang ky m6 tai khoan truy cép tai Trang thong tin dién tir dAu gia
truc tuyén: https: //daugiavna.vn. HO so hop 18, ngudi tham gia ddu gid s& duge cép mdt tai khoan
truy cdp; dugc huéng din vé céch sir dung tai khodn, céch tra gid va cac ni dung can thiét khac
trén Trang thong tin dién tir dAu gia tryc tuyén: https:/daugiavna.vn dé thuc hién viée déu gia
truc tuyén.

3. Nguoi tham gia ddu gid str dung tai khoan ctia minh va thuc hién viéc tra gid theo phuong
thire tré gid 1én trong thoi gian dAu gia (k& tir thoi didm bit dAu tién hanh ddu gid dén thoi diém
két thiic ddu gid) theo théng béo dAu gi tai san dd dugc cong bd. Quy trinh cu thé nhu sau:

a) Budc 1. Ding ky va ddng nhap tai khoan trén Trang thong tin dién tir dAu gia truc tuyén:

- Truy cap vao Trang thong tin dién tir d4u gia truc tuyen https://daugiavna.vn

- Pang ky m& tai khoan truy cap: Ngudi tham gia ddu gia khai bdo thong tin theo tinh trang
tu cach tham gia d4u gid cta cé nhan, t6 chirc minh, ding ky tén tai khoan, mat khau.

- Ding nhdp tén tai khoan va mat khiu dé dang nhap hé thong.

b. Bude 2: Tim kiém, tham khao thong tin vé tai san.

- Sau khi dang nhép, Ngudi tham gia du gia co thé doc, nghién ctru thong tin vé tai san ma

Cong ty dang ddu gid dya trén cac Thong béo dAu gia trén trang thong tin dién tir ddu gia truc
tuyén bing cach bAm chuét vao hinh anh.

¢) Bude 3: Pang ky tham gia d4u gid.

- Sau khi d4 lya chon dugc tai sin mudn tham gia ddu gia. Nguoi tham gia dAu gid dua ra
quyét dinh dang ky tham gia d4u gia bing cach bdm vao nut “Pang ky dAu gia”.

- Ngudi tham gia diu gla doc ky Quy ché cude ddu gla rdi tich vao muc “T6i da doc va dong
¥ v6i quy ché cude ddu gia” => bdm “Tham gia dau gia”. Cudi cling bdm vao nut “Xac nhan”

- Ngudi tham gia diu gid chuyén khoan tién mua hd so moi tham gia déu gia va t1en dat
trude dé ding ky tham gia ddu gié theo dung céch thirc va thoi han quy dinh tai Quy ché cude
d4u gia. Sau khi chuyen khoén tién mua hd so moi tham gia ddu gid va tién dit trude, Nguoi
tham gia ddu gid c6 thé truy cap vao “Tai khoan” => dé xem thong tin cac cudc diu gid.

d) Budc 4: Bit diu tham gia d4u gid.

- Piu gia vién dugc phén cong t6 chirc cude dau gid phe duyét néu Ngudi tham gia ddu gia
da dang ky, nop day du tién mua hd so moi tham gia déu gia va tién dat trude theo quy dinh tai
Quy che cude ddu gid. Khi duoc phé duyét, Ngudi tham gia ddu gia s& nhan duoc théng bdo vé
ma s6 khach hang ctia minh qua email.

- Ngudi tham gia d4u gia dang nhép vao tai khoan ctia minh vao Phong dAu gia tai san.

- Ngm)’t di diéu kién tham gia ddu gid ma khang truy cdp tai khodn da dwgc cdp dé tham
gia trd gid theo thoi gian quy dinh trong Quy ché cupe diu gid thi digc coi la khong tham gia
cupc diu gid quy dinh tai diém a khodn 6 Piéu 39 Ludt Pdu gid tai san va bi mat tién dgt
trwée, triv trwong hop bét kha khdng.

Viéc xdc nhan sy ¢6 mét tham du dau gia tryc tuyén duoc the hién bang viéc ding nhap tai
khoéan dAu gia truc tuyén va hién thj ma so khéch hang da dugc cdp khi hoan thanh thi tuc dang
ky dau gid — theo dit liéu dién tir trich Xuat.

- Ngudi tham gia ddu gid nhip gia mudn tra gid vio giao dién tra gia; bAm vao nit “Tra gia”
hodic bAm nut “Rut lai gid da tra” (néu c6);

- Ngudi tham gia déu gi4 c6 thé tra gid nhidu Ian trong thoi gian ddu gid;

- Phién déu gia két thic khi da hét thoi gian dhu gia;

- Nguoi trung du gid xac nhan két qua ddu gia.

€) Buge 5: Nhan két qua tham gia dau gia.

3 ~

Wx
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- Tai thoi diém két thic phién ddu gid, ddu gi4 vién didu hanh xic dinh nguoi trung diu gia
nhu sau:

+ Trudng hop viée tra gia duoc thuc hién bing phuong thie tra gid 1€n thi ngudi tring dAu
gid 1a ngudi ¢6 mirc tra gid cao nhét, sém nhét dugc hé thdng théng tin ddu gid truc tuyén ghi
nhén tai thoi diém két thuc viée tra gia;

+ Trudng horp viée tra gia duge thuc hién bang phuong thirc dat gia xuéng thi nguoi tring
dAu gid 1a ngudi dau tién chép nhan muc gi4 khi diém hodc gid da giam dugc hé théng thong tin
dhu gia truc tuyen ghi nhén.

- Bién ban déu gia dugc guri cho ngudi trang déu gid dé ky.

- Nguoi khong tring ddu gi4 duoc nhan lai tidn dit trude trong 03 ngay lam viée thong qua
chuyén khoan vao tai khoan ngén hang duoc ding ky tir trude.

f) Bude 6: Két thic cue ddu gid:

- Sau khi cé két qua du gia, Diu gia vién duoe td chitc ddu gia tai san phan cong chiu trach
nhiém t chic thuc hién cudc déu gid truc tuyen cdn cir ket qua xéac dinh ngudi tnmg dAu gia
cong b ngudi tring d4u gid trén he théng dAu gia truc tuyen ngay sau khi cudc diu gia két thic.

- Ngudi tring dAu gia c6 trach nhi¢m ky Bién ban dAu gia do Pdu gid vién d& nghi.

- Két qua cudc diu gia truc tuyén duge ding cong khai trén he thng diu gid truc tuyen va
duge giri vao dia chi thu dién tir clia ngudi tham gia ddu gia da dang ky voi t6 chuc déu gia tai
san ngay sau khi cong bd ngum tring dau gla trén hé thdng dau gia truc tuyén.

Pidu 12. Thong bio két qua phién diu gia

1. Ngay sau khi cudc ddu gia két thic, Cong ty thong bdo két qua diu gid cho ngudi tring
dAu gia.

2. Thong béo ghi 13 céc thong tin vé tai san diu gid, thoi diém bét du va két thic viéc tra
gid, thoi diém hé thong dAu gia truc tuyén gh1 nhén ma s tring d4u gia, gid khoi diém cua tai san
dhu gia, gla trang d4u gid, ma sd clia ngum tring d4u gid.

Diéu 13. Bién ban diu gid trwe tuyén

1. Bién béan dau gia truc tuyén phai dugc 1ap tai thoi diém két thuc phién dAu gia va phai ghi
nhén thoi diém bit dau tién hanh phién dAu gia, thoi diém bit diu tra gia, két thic viée tra gid, s0
ngudi tham gia déu gla gid tring dAu gia, ngudi tring dAu gia. Bién ban du gia tryc tuyén phai
¢6 chit ky ctia Pdu gia vién didu hanh phién dAu gid, ngudi ghi bién ban, dai dién ngudi co tai san
dAu gia va nguoi tring dhu gia.

2. Cham nhét 03 (ba) ngay lam viéc k& tir thoi diém két thuc phién ddu gid ma nguoi tring
dAu gia khong ky bién ban va nop lai bién ban dAu gia da ky cho Céng ty thi dugc coi la tir chbi
ky bién ban ddu gid va coi nhu khong chép nhén giao két hop ddng mua ban tai sin ddu gia hodc
khong chap nhén mua tai san dAu gia, khoan tién dat trudc clia ngudi nay khong duge hoan tra va
khoan tién nay thudc vé Ngudi c6 tai san ddu gia.

Diéu 14. Tién dat trwée va xir Iy tién dit trwee

1. Nguoi tham gia du gid phai ndp tién dit trude theo dung quy dinh tai Quy ché cude ddu
gid.

2. Khoan tién dit truée va tién 141 (néu c6) ctia ngudi tring dAu gia duge chuyen thanh tién
dat coc dé dam bao thuc hién giao két hoc thyc hién hop dong mua ban tai san du gia. Cong ty
¢ trach nhiém chuyen tra tién dit trude cho ngudi ¢ tai san ddu gia trong thoi han ba (03) ngay
lam viée ké tir ngay két thuc phién déu gi4.

3. Trong thoi han 03 (ba) ngay lam viéc k& tir ngay két thic phién déu gia hodc trong thoi
han khéc theo thoa thudn, Cong ty c6 tréch nhiém tra lai khodn tién dat truc va thanh toan tién
13i (néu c6) cho ngudi tham gia diu gi4 da ndp tién dat truéc nhung khong dap g yéu cau, didu
kién tham gia d4u gia theo thong béo ctia Cong ty hodc ngudi tham gia ddu gia khong trang ddu
gia.

4. Ngudi tham gia dAu gia khong dugc nhén lai tén dit trudce trong céc trudng hop sau:

a) Da nop tién dat trude nhung khong tham du phién déu gia, budi cong bd gia ma khong
thudc truomng hop bt kha khéng.
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b) Bi trudt quyén tham gia d4u gia do ¢6 hanh vi vi pham quy dinh tai khoan 5 Diéu 9 Ludt
dAu gia tai san nam 2016; diém e, g, khoan 5, Didu 1, Luat sira dbi bd sung mot sé diéu ctia Luat
dAu gia tai san va Piéu 16 cia Quy ché d4u gia nay.

¢) Tir chdi ky bién ban ddu gia theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 44 Luat du gi4 tai san nim
2016.

d) Rut lai gié da tra theo quy dinh tai Pidu 50 cta Ludt d4u gi4 tai sin nim 2016 va khoan
32 Piéu 1 Luit stra dbi bd sung mét s6 diéu cta Ludt ddu gid tai san;

€) Tir chéi két qua tring ddu gia theo quy dlnh tal Piéu 51 cta Luat diu gi4 tai san 2016.

Pidu 15. Cic truong hop vi pham bi truit quyen tham gia déu gid

Ngudi tham gia dAu gia bj trudt quyen tham gia ddu gid trong céc trudng hop sau day:

1. Cung cip thdng tin, tai liéu sai su that; st dung gidy o gia mao dé dang ky tham gia ddu
gié, tham gia phién d4u gia.

2. Thong ddng, méc ndi véi déu gia vién, t6 chirc hanh nghé ddu gia tai san, ngudi c6 tai
san ddu gia, nguoi tham gia dAu gi4 khac, c nhan, tb chic khac dé dim gi4, ning gia, lam sai
lach két qua dau gia tai san.

3. Can tr& hoat dong dAu gia tai san.

4. Pe doa, cudng ép déu gia vién, ngudi tham gia d4u gia khac nhim lam sai léch két qua
ddu gia tai san.

5. Nhén ty quyén tham gia dAu gi4 clia ngudi tham gia diu gla khac d6i voi tai san ma
minh cu.ng 1a ngudi tham gia ddu gid tai san d6; nhan ty quyén tham gia d4u gia cta tir hai nguoi
tham gia ddu gi trd 1én d6i v6i cling mot tai san.

6. Tham dy phién diu gla trong trudmg hop vo, chdng, anh ruét, chi rudt, em rudt ciing 1a
nguoi tham gia ddu gia d6i voi tai san do.

7. Tham dy phién dAu gia trong truong hop cong ty me, cong ty con, cic doanh nghi¢p ma
¢4 nhan, t& chirc hodc nhom cé nhén, td chirc ¢6 kha nang chi phm hoat dong cua doanh nghiép
theo quy dinh ctia phap luat vé doanh nghiép cling la ngudi tham gia ddu gia d6i véi tai san d6

8. Cac hanh vi bj nghiém cém khac theo quy dinh ctia ludt c6 lién quan.

Piéu 16. Riit lai gid da trd

1. Tai phlen dAu gid, néu nguoi da tra gia cao nhét rut lai gid da tra trude khi hé théng du
gia truc tuyen ghi nhin ngudi tring dAu gi4 thi phién d4u gia van tiép tuc va bat diu tir mirc gia
clia ngudi tra gia hop 1€ lien ké trude do.

2. Nguoi rut lai gia da tra bi trut quyén tham gia cudc ddu gia va khong dugc nhan lai tién
dat trude.

3. Trudmg hop khong c6 ngudi tiép tuc tra gid thi cudc ddu gid khong thanh.

4. Truomg hop ngudi tra gia cao nhét rut lai gia da tra trong khoang thoi gian 01 phut trude
thoi diém két thue phién ddu gia thi thoi gian tra gia dugc gia han thém 03 phut sau thoi diém két
thiic phlen dAu gia.

Pidu 17. Quy dinh vé tir chbi tham gia déu gia

Ngudi tham gia. dau gia co quyen tir ch01 tham gia dAu gid va nhan lai tién dit truéce trong
trudng hop co thay dbi vé gid khoi diém, s6 luong, chét luong tai san, thoi gian, dia diém td chuc
phién d4u gid, hinh thirc dau gia, phuong thirc d4u gid da niém yét, thong béo cong khai.

Pidu 18. Piu gia trong trwong hop chi c6 mt ngudi dang ky tham gia d4u gia, mot
nguoi tham gia déu gid, mdt ngudi tra gla

1. Khi da hét thoi han diang ky tham gia ma chi c6 mot ngudi déng ky tham gia dAu gia hodc
¢6 nhiéu ngu'm dang ky tham gia d4u gia nhung chi c6 mdt ngudi tham dy phién ddu gié hodc c6
nhiéu nguoi tham dy phién ddu gid nhung chi c6 mot nguoi tra g1a hop 1é hodc c6 nhiéu nguoi tra
gi4 nhung chi c6 mot ngudi tra gid cao nhét va it nhit bing gia khoi diém thi tai san duge ban
cho nguai dé.

2. Viée dau gié tai san theo quy dinh tai khodn 1 Diéu nay khong ap dung ddi véi tai san ma
phap ludt p dung dbi voi tai san d6 quy dinh khong dAu gid trong truong hop chi c6 mot ngudi
ding ky tham gia diu gia, mot ngudi tham gia dAu gia, mot ngudi tra gia.
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" CHUONG IV, -
THU TUC THANH TOAN VA BAN GIAO TAI SAN

Piéu 19. Thoi gian ky két Hop ddng mua bin tai sin ddu gia

1. Trong thoi han 07 (bay) ngay lam viéc ké tir ngay Thi hanh 4n dan sy Thanh phd Hb Chi
Minh (Phong Thi hanh 4n dén sy Khu vyc 3) nhan dugce hd so cude ddu gid, ngucrl tring dAu gid
¢6 trach nhiém ky Hop dong mua ban tai san d4u gia véi ngudi cb tai san ddu gid. Néu qua thoi
han trén, ngudi tring dhu gia khong ky Hop ddng mua ban tai san du gid thi duge coi nhu tir
chéi két - qué tring dau gid, so tién dat coc khong duoe tra lai, Cong ty lap Bién ban xtr ly vi
pham, s6 tién nay thudc vé ngudi cd tai sin dhu gia.

Hop ddng mua bén tai san ddu gia phai dugc cong chimg theo quy dinh cta phdp ludt.
Khach hang tring d4u gi4 chiu moi chi phi lién quan dén viéc cong chimg hop ddng mua ban tai
san du gid.

2. Thoi han, phuong thirc thanh toén tién mua tai san: Nguoi tring du gid thanh toén tién
mua tai san cho Thi hanh 4n dan sy Thanh phé H6 Chi Minh (Phong Thi hanh 4n dan sy Khu
vuc 3) theo thoi han sau:

Pot 1: Ngudi tring ddu gid dugc coi nhu chip nhan giao két hop dong mua ban tai san ddu
gia ké tir thoi diém du gia vién cong bd nguoi tring ddu gid. Sau khi trang diu gia, khoan tién
dt trude va tién 131 (néu c6) clia ngudi tring ddu gia dugc chuyén thanh tién dit coc dé dam bao
giao két va thyuc hién hop ddng mua bén tai san du gia.

Dot 2: Nguoi tring déu gid phai ndp sb tién mua tai san con lai (sau khi trir di khoan tién
dit coc ctia Pot 1) vao tai khoan cua co quan thi hanh dn dén su trong thoi han khong qué 30
ngay ké tir ngay ddu gia thanh va khong dugc gia han thém.

- Phuong thtre thanh todn: ngudi tring c'ifiu gia tai san chuyén khoan vao tai khoan cta Thi
hanh 4n dén sy Thanh pho HO Chi Minh — S6 tai khoan: 2025202503, mé tai Ngan hang TMCP
Ngoai thuong Viét Nam.

2. Trudng hop sau khi phién du gid két thiic ma ngudi tring ddu gia tai san tir chi mua tai
san hodc ngudi tring diu gia khong ndp hodc ndp khong di tién mua tai san trong thoi han quy
dinh tai khoan 2 Piéu nay thi Cong ty Du gid hgp danh VNA thuc hién théng bio hiy bé giao
két hop ddng mua ban tai san ddu gia theo d& nghi clia Thi hanh 4n dan sy Thanh phé HS Chi
Minh (Phong Thi hanh 4n dan sy Khu vyuc 3). Khodn tién dt trudc cia nguoi tring diu gia
thugc vé ngan sach nha nuéc va duge sir dung dé thanh toan 14i suat cham thi hanh an, tam tng
chi phi bdi thuong Nha nude, bao dam tai chinh dé thi hanh 4n va céc chi phi can thiét khac.

Pidu 20. Thoi han, dia diém, phuo'ng thirc giao tai sin diu gid cho ngwdi mua dwge tai
san va thii tuc chuyén quyen s6 hitu, quyén sir dung tai sin:

1. Thoi gian, dia diém va phuong thirc giao nhén tai san ddu gia:

- Thoi han giao tai san cho ngudi mua: Trong thai han 60 ngay ké tir ngay ngudi mua dugc
tai san d4u gid ndp du tién, co quan Thi hanh an dan sy t6 chirc vide giao tai san cho ngudi mua
duoc tai san ddu gia, trir trudmg hop c6 su kién bét kha khéng hodc trd ngai khich quan. T3 chirc,
cé nhan can tro, can thiép trai phap ludt din dén viéc cham giao tai san ban d4u gia thanh ma gay
thiét hai thi phai bdi thuong.

- Dia diém giao tai san: Tai noi c6 tai san.

- Phuong thirc giao tai san: Cong ty Dau gia hop danh VNA c6 trach nhiém phdi hop voi
Thi hanh 4n dan sy Thanh phé H Chi Minh (Phong Thi hanh an dan sy Khu vuc 3) trong viéc
giao tai san cho ngudi mua dugc tai san ddu gia.
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2. Thu tuc chuyén quyén s& hiru, quyén sir dung tai san:

2.1. Thi hanh 4n dan sy Thanh phd HO Chi Minh (Phong Thi hanh 4n dan sy Khu vuc 3)
giao hd so cho ngudi mua dugc tai sin du gia dé 1am thu tuc chuyén quyén s& hiru, quyén st
dung tai san trong thoi han 05 ngay 1am viée ké tir ngay ngudi mua dugc tai san ddu gid nhan
dugce tai san.

HO so dang ky chuyén quyén s& hitu, st dung gdm c6:

+ Vin ban d& nghi ctia co quan thi hanh én dan sy;

+ Ban sao ban 4an, quyét dinh;

+ Quyét dinh thi hanh 4n;

+ Quyét dinh ké bién tai san, néu co;

+ Hop ddng mua ban tai san ddu gia hoac quyét dinh giao tai san, bién ban giao nhan tai san
thi hanh an;

+ Gidy to khéc c6 lién quan dén tai san.

2.2. Nguoi mua duge tai san déu gid c6 nghia vu lién hé co quan nha nude c6 thdm quyén
dé thyc hién viée cAp gidy chimg nhan quyén s& hiru, quyén sir dung tai san déu gia theo quy
dinh cua phép luat; hodc thué Cong ty Péu gid hop danh VNA thuc hién dich vu lam thu tuc
chuyén quyén s& hiru, quyén str dung tai san, quan ly tai san va dich vu khéc lién quan dén tai san
dAu gia theo thoa thudn.

2.3. Truomg hop tai san 1a quyén str dung dat, nha & va tai san khac gin lién voi dét da duoc
cAp Gidy chimg nhén theo quy dinh ctia phap luit ma khéng thu hdi duge Gidy chimg nhan thi
Co quan thi hanh 4n dan sy giri van ban kién nghi thu hdi Gidy chimg nhan dén Uy ban nhan dan
¢6 thdm quyén quy dinh tai khoan 1 Didu 136 cta Luat Dit dai d6i véi Gidy ching nhan duoc
cp 1an ddu hoic td chirc dang ky dit dai hogc chi nhanh cua tb chirc dang ky dit dai quy dinh tai
khoan 2 Piéu 136 cua Ludt Dt dai déi véi Gidy chimg nhan di cép khi thyc hién thi tuc dang ky
bién dong dAt dai, tai san ge"m lién véi dat;

2.4. Truomg hop tai san 1a quyén st dung dit, nha & va tai san khac gén lién voi dét ma
khong c6 Gidy chimg nhan quyén sir dung dit, quyén s& hiru nha & va tai san khac gén lién véi
dAt nhung c6 da diéu kién cip Gidy chimg nhan thi co quan ¢6 thim quyén c6 trach nhiém cép
Gidy chimg nhan quyén st dung dit, quyén s& hitu nha & va tai san khéc gan lidn véi dit theo
quy dinh ctia phap ludt v& dat dai, nha &.

CHUONG V
QUYEN LOQT VA TRACH NHIEM CUA CAC BEN CO
LIEN QUAN TRONG TO CHUC PAU GIA
Didu 21. Quyén lgi va nghia vu ciia nguoi tham gia dAu gid
1. Ngudi tham gia dhu gid c6 cdc quyen sau day:
a) Tiép can thong tin vé tai san du gia cta Cong ty;
b) Pang ky mé& tai khoan, duoc tham gia ddu gid truc tuyén tai Trang thong tin dién tir ddu
gia truc tuyén: https://daugiavna.vn;
¢) Theo dbi lich sir ddu gia ma minh da tham gia.
d) Déng gép ¥ kién cho Trang théng tin dién tir ddu gi4 truc tuyén: https://daugiavna.vn;
d) Cic quyén va loi ich khic tir Trang thong tin dién tr ddu gid truc tuyén:

https://daugiavna.vn.
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2. Nguoi tham gia ddu gia c6 cac nghia vu sau ddy:

a) Tuén tha Chinh sach quan Iy/kiém soét théng tin trén Trang thong tin dién tir dAu gia truc
tuyén: https://daugiavna.vn

b) Chiu trach nhiém béo mat, luu gilt va moi hoat dong dudi tén tai khoan dang ky, mat
khAu va hop thu dién tir trén Trang thong tin dién tir du gid tryc tuyén: https:/daugiavna.vn;

c) Thl._rc hién dl'mg céac quy dinh ctia phap ludt ¢ lién quan.

Pidu 22. Quyén va nghia vy ciia ngudi trang déu gid

1. Ngudi tring déu gi4 c6 cac quyén sau déy:

a) Yéu cau ngudi ¢6 tai san ddu gia ky hop ddng mua bén tai san d4u gia hodc trinh co quan
¢6 thAm quyén phé duyét két qua dAu gia tai sén theo quy dinh cua phdp ludt;

b) Puoc nhan tai san dau gid, c6 quyén s& hiru d01 voi tai san ddu gia theo quy dinh clia
phép lut; dugc nhan Ho so glay td ¢6 lién quan, bao gbm:

- Ban chinh Bién ban d4u gia tai san do Cong ty lap;

- Ban chinh Hop ddng mua ban tai sin ddu gia;

- Hb so, gidy to lién quan dén tai san déu gid.

¢) buoc co quan nha nuée c6 thdm quyén cap gidy chimg nhan quyén s& hiru, quyén sir
dung tai san d4u gia dbi véi tai san phai dang ky quyén s& hiru, quyén str dung theo quy dinh ctia
phép luat (néu co);

d) Céc quyén khéc theo thoa thuan trong hop ddng mua bén tai san du gid va theo quy dinh
cua phép luat.

2. Ngudi tring ddu gid c6 cac nghia vu sau day:

a) Ky bién ban ddu gia, hop déng mua ban tai san diu gia;

b) Thanh toan diy du tién mua tai san ddu gi4 cho ngudi c6 tai san déu gia theo thoa thuan
trong hop dong mua ban tai san ddu gia hodc theo quy dinh ctia phép ludt ¢ lién quan;

¢) Tu lién hé v6i co quan chire ning dé thuc hién cic cong viée cén thiét khac lién quan dén
thu tuc ké khai, nop thué, phi, 1& phi, dang ky, hop thitc héa gidy to, tai liéu sau khi mua tai san
dAu gi4 theo quy dinh ctia phép luat;

d) Thanh toan chi phi lién quan dén viéc chuyén quyén s& hitw/str dung tai san du gid, phi
dang ky va céc chi phi khac (néu c6) khi thuc hién mua tai sin ddu gid;

e) Phdi hop voi ngudi 6 tai san ddu g1a lam céc thi tuc chuyén quyén s& hitu tai san theo
quy dinh cta phép luét. Truong hop uy quyén cho Cong ty thuc hién thi phai ndp phi dich vu
theo thoa thudn gitra hai bén;

f) Céc nghia vu khac theo thoa thuan trong hop ddng mua bén tai san d4u gia va theo quy
dinh ctia phap luat.

Piéu 23. Quyén va nghia vu ciia Cong ty

1. Céng ty ¢6 cac quyén sau ddy:

a) Yéu cau ngu’m ¢6 tai san déu gia cung cép ddy du, chinh xac thong tin, gidy to c6 lién
quan dén tai san dau gia;

b) Pugc nhan gia dich vu ddu gia, chi phi d4u gi tai san theo hop ddng dich vu ddu gia tai
san;

¢) Ctr d4u gid vién diéu hanh cudc dau gi4;

d) Pon phuong chdm dut, hity bé hop ddng dich vu ddu gia tai san hodc yéu ciu Toa an
tuyén bd hop ddng dich vu ddu gia tai san v6 hiéu theo quy dinh ctia phap ludt vé dan sy va quy
dinh ctia Ludt d4u gia tai san;

¢) Cung cép dich vu d4u gia tai san;

f) Thu, quén Iy, str dung tién ban hd so moi tham gia du gid theo quy dinh cta phap luat;

g) Cac quyén khéc theo quy dinh ctia phdp ludt.

2. Cong ty c6 cac nghia vu sau day:

a) Thuc hién viéc ddu gia tai san theo nguyen tc, trinh ty, th tuc quy dinh tai Ludt ddu gia
tai san va chiu trach nhiém vé két qua du gia tai san;
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b) Ban hanh Quy ché cudc du gia theo quy dinh tai Diéu 34 ciia Luat d4u gid tai san va quy
dinh khac cta phap luat c6 lién quan;

¢) T4 chirc cude dAu gi lién tuc theo dung thoi gian, dia diém da thong bao, trir truomg hop
bét kha khang,

d) Yéu chu nguoi c6 tai san déu gid giao tai san va cac gidy to lién quan dén tai san du gia
cho ngudi mua duge tai san du gia; ‘truong hgp duge nguoi c6 tai san dAu gia giao bao quan
hogc quan ly thi giao tai san va cdc gidy to lién quan dén tai san du gi4 cho ngudi mua duogc tai
san d4u gia;

€) Phdi hop ciing v6i Thi hanh én dan sy Thanh phé HO Chi Minh (Phong Thi hanh an dan
s Khu vie 3) ky hop dong mua bén tai san diu gid;

f) Kip thoi thong béo bing van ban cho Chdp hanh vién, co quan Thi hanh an biét truong
hop tai san ban d4u gia khong thanh trong thoi han 01 ngay lam viée ké tir ngay hét thoi han dang
ky nhung khong c6 ngudi tham gia déu gia;

) Bdi thudng thiét hai khi thuc hién viéc ddu gia tai san trdi quy dinh ctia phap ludt;

h) Thuec hién nghia vu theo hgp déng dich vu d4u gia tai san;

i) Céc nghia vu khédc theo quy dinh ctia phap luat.

Didu 24. Quyén va nghia vu ciia ngudi co tai sin ddu gia

1. Ngudi c6 tai san dau gié c6 céc quyen sau ddy:

a) Gidm sat qua trinh t& chire thuc hién vige dAu gi4 theo dung quy dinh cta phéap luat;

b) Pugc hudng 100% tién dit trude clia ngudi dang ky tham gia ddu gia trong cac truong
hop quy dinh tai Didu 39 Luat Déu gia tai san;

¢) Pugc tham dy phién diu gia tai san;

d) Yéu ciu Cong ty hoic PAu gi4 vién dimg viéc t6 chire dAu gia khi c6 can ci cho ring:

- P4u gi4 vién c6 hanh vi 1ap danh sach khong v& ngudi dang ky tham gia dau gia; 1ap hd so
khong, hd so gia tham gia hoat dong ddu gid tai san; thong ddng, moc néi voi ngudi co tai san
dau gxa ngudi tham gia dAu gig, t6 chic thim dinh gid, t0 chirc giam dinh tai san ddu gid, cd
nhén, td chirc khac dé 1am sai léch thong tin tai san dau gid, hd so moi tham gia ddu gid, hd so
tham gia d4u gia, dim gia, nang gid, lam sai léch ket qua déu gi4 tai san;

- Cong ty c6 hanh vi 18p danh sich khong vé& ngudi dang ky tham gia dAu gia; lap hd so
khong, hd so gia tham gia hoat dong du gla tai sn; thong ddng, méc ndi voi ngudi b tai san
dAu gia, nguoi tham gia ddu gid, to chirc thdm dinh gia, to chic giam dinh tai san ddu gia, c4
nhén, td chirc khac dé 1am sai léch thong tin tai sin ddu gia, hd so moi tham gia ddu gia, hd so
tham gia ddu gia, dim gi4, ning gid, lam sai léch két qua ddu gi4 tai san;

- Cong ty c6 hanh vi can tro, gay kh6 khin cho ngudi tham gia du gid trong viéc ding ky
tham gia ddu gid, tham gia phién dAu gia;

- Ngudi tham gia ddu gid, nguoi tring du gid, c nhén, t chic khac thuc hién cac hanh vi
sau day:

+ Cung cip thong tin, tai liéu sai sy that; str dung gidy to gia mao dé ding ky tham gia ddu
gid, tham du phién dAu gia.

+ Théng dong, moc ndi voi déu gid vién, to chttc hanh nghe dAu gi4 tai san, ngudi c6 tai san
du gié, ngudi tham gia dAu gia khac, c4 nhan, tb chirc khac dé dim gid, nang gi4, lam sai lach két
qua dAu gi4 tai san.

+ Can tr& hoat dong dAu gi4 tai san; gy rbi, mit trat tur tai phién du gia.

+ Pe doa, cudng ép diu gid vién, ngudi tham gia diu gia khdc nhim lam sai léch két qua
dhu gi4 tai san.

+ Nhén tiy quyén tham gia du gia ctia ngudi tham gia dAu gid khac dbi voi tai san ma minh
cling 1a ngudi tham gia dAu gi4 tai san d6; nhan Gy quyén tham gia ddu gia ctia tir hai ngudi tham
gia dAu gid tror 1én doi voi cling mot tai san.

-

A AN



16

+ Tham du Phlen dAu gi4 trong truong hop vo, chdng, anh rudt, chi rudt, em rudt ciing la
ngudi tham gia du gid d6i vai tai san doé.

+ Tham du phién d4u gia trong trudng hop céng ty me, cong ty con, cic doanh nghiép ma
c4 nhan, t6 chirc hodc nhém c4 nhan, t§ chirc c6 kha nang chi phdi hoat dong ctia doanh nghiép
theo quy dinh cia phap lugt vé doanh nghiép ciing 1a ngudi tham gia déu gia déi véi tai san do.

+ Céc hanh vi bi nghiém cém khac theo quy dinh ctia ludt c6 lién quan.

€) Tham gia dam phén va quyét dinh céc ndi dung clia Hop ddng mua ban tai san d4u gid.

1) Bon phuong chém ditt, hity bo Hop dong dich vu ddu gié tai san, Hop dong mua ban tai
san diu gié hodc dé nghi Toa 4n tuyén b Hop dong dich vu d4u gi4 tai san, Hop ddng mua béan
tai san ddu gia vo hiéu theo quy dinh ctia Lut P4u gia tai san va quy dinh cta phap ludt vé dan
su.

) Quyét dinh 4p dung budc gia hoic khong ap dung budc gia dbi véi cude ddu gid. Trong
truomg hop quyét dinh 4p dung buéc gia thi budc gia duge xac dinh la mirc chénh léch ¢b dinh
hodc murc chénh léch ¢ tdi thiéu va 6 ti da hodc mirc chénh léch tdi thiéu;

- Yéu cdu td chirc hanh nghé du gia tai san, ddu gia vién tam dimg, dimg, hity bo cude ddu
gid, phién d4u gia theo quy dinh clia phap luat vé thi hanh 4n dén sy trong truong hop ddu gid tai
san thi hanh 4n;

- Thoa thudn véi t chire hanh nghé déu gid tai san vé viéc dp dung mot, mot sé hodc toan
b quy dinh v& trinh ty, tht tuc ddu gid ctia Luft ddu gi tai san ddi voi tai san ddu gia quy dinh
tai khoan 2 Piéu 4 ctia Luat d4u gid tai san;

h) Céc quyén khac theo quy dinh cta phép luat.

2. Nguoi ¢6 tai san dau gid c6 cac nghia vu sau déy:

a) Chiu trach nhiém vé ti san dwa ra ddu gia;

b) Ky hop ddng mua bén tai san déu gia hodc trinh co quan ¢6 thdm quyén phé duyét két
qua diu gia tai san;

¢) Giao tai san va cac glay tor lién quan dén tai san ddu gia cho ngudi mua dugc tai san dau
gid theo thoa thudn trong hop dong mua bén tai san dAu gia hoc theo quy dinh ctia phép ludt;

d) Béo cdo co quan ¢d thdm quyén vé& viéc lua chon té chirc hanh nghe dAu gia tai san va
viée gidm sat qua trinh t6 chirc thuc hién ddu gid trong trudng hop du gia tai san quy dinh
tai khoan 1 Diéu 4 cua Luat d4u gid tai san;

e) Xéc dinh gid khoi diém, mirc giam gid ca tai san ddu gid theo quy dinh clia phap luat ap
dung déi véi loai tai san ddu gia do;

f) Khong duge cung cp thong tin ctia ngudi tham gia ddu gid cho ngudi tham gia du gid
khac trong qué trinh thim tra, xét duyét didu kién tham gia d4u gia cho dén khi két thuc cudc diu
gid;

g) Thanh toan chi phi d4u gia tai san, gia dich vu déu gi4 cho Cong ty theo hgp ddng dich
vu dau gid tai san;

h) Phdi hop v6i Cong ty t& chirc cho ngudi tham gia ddu gia xem tai san du gia theo quy
dinh tai Didu 36 ctia Ludt du gia tai san; quan 1y tai san du gia theo dung hién trang tai san da
cho ngudi tham gia du gia xem;

i) Thong bao bimg van ban vé vide 4p dung budc gid tai cac vong dAu gia cho Céng ty va
quy dinh trong hop ddng dich vu d4u gid tai san trong truong hop quyét dinh ap dung budc gid;

k) Cung cép cho Cong ty ddy du, chinh xéc théng tin, gidy t& c6 lién quan dén tai san ddu
gla;

1) Xuat héa don tai chinh ngudi mua dugc tai san déu gia;

m) Céc nghia vu khac theo quy dinh ctia phap luat.
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Piéu 25. Quyén nhin lai tai sin

Trude khi mé cudc déu gia mot ngay lam viéc, ngudi phai thi hanh an c6 quyén nhén lai tai
san néu ndp du tién thi hanh 4n va thanh todn céc chi phi thuc t&, hop 1y da phét sinh tir viéc
cudng ché thi hanh 4n, t§ chirc d4u gia.

Nguoi phai thi hanh 4n ¢6 trach nhiém hoan tra phi tbn thuc té, hop 1y cho nguoi dang ky
mua tai san. Murc phi ton do céc bén thoa thuan; néu khong thoa thuan duoc thi yéu cau toa an
giai quyét.

Diéu 26. Xir Iy tranh chip, khiéu nai

Trong trudng hop cac bén tham gia déu gid c6 tranh chip, khiéu nai thi xir 1y theo dung
trinh ty, thu tuc cta phap luat. Trudng hop tip tuc tranh chip thi thuc hién theo quy dinh ciia
phép ludt vé t6 tung dan sy.

Céng ty khong chiu trach nhiém dbi vi cac khiéu nai ngudn gde, tinh hop phép, s6 luong,
chit lugng va gia ban cua tai san du gia.

Diéu 27. Piéu khoin thi hanh

Cong ty ¢6 trach nhiém phd bién céc quy dinh clia Quy ché nay cho ngudi tham gia du gia
va chi chiu trach nhiém trude phap luat v& hoat dong 6 chirc dau gia.

Moi trudng hop phét sinh ngoai Quy ché nay duoc xir Iy theo quyét dinh ctia Giam déc
Cong ty trén co so cac quy dinh cua phap luat hién hanh./.
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